Riscaldamento. Nel consuntwo sideve applicare la nuova ripartizione, altrimenti si rischianc

Ivole, tabelle da rif:

Si usa la norma Uni 10200, salvo squilibri di consumo superior

Edoarde Riccie
a3 Dopo linstallazione dei siste-
mi di termoregolazione e conta-
bilizzazione, potrebbe essere ob-
bligatorio cambiare la tabella
millesimale del riscaldamento.
Quest'ultimaserve unicamen-
te per la ripartizione delle se-
guentispese diutilizzo:a) disper-
sioni.di calore dalle tubatura co-
muni (la cosiddetta quota fissa);
b) manutenzio ne ordinaria; c)
energia elettrica; d) ove presen-
te,ilterzoresponsabile. Latabel-
ladelriscaldamentonondevees-
sereinveceutilizzataperlaripar-
tizione delle spese riferite alla
manutenzione straordinaria o
alla sostituzione del generatore
di calore (fatta salva, ovviamen-
te, la diversa disposizione conte-
nutaneiregolamentiaventinatu-
ra contrattuale, approvati ed ac-
cettati,ciog,datuttiicondomini).
E obbligatorio redigere e ap-
provarela nuova tabella millesj-
male quando per la ripartizione
della spesa del riscaldamento
¢ viene fatto ricorso alla norma
i Unil0200 (almomentoéinvigo-
. relaversione del2015;lanormaé
i perdincorso direvisione dapar-
te Comitato Termotecnico Ita-
liano e dovrebbe vedere la luce
nel 2018). Lo impone la norma
tecnicastessa, richiamata dal DI-
_ gs102/2014 articolo 9, comma s,
lettera d). Attenzione, perd: nei
casi in cui una relazione asseve-
ratadovesseattestarechevisono
differenze difabbisogno termico
per metro quadro trale unita im-
mobiliari superiori al 0%, & pos-
sibile anche utilizzare la prece-

dente tabella millesimale per ri- -+

partirele spese sopraindicate.
Per.la determinazione dei
nuovivalorimillesimali & neces-
§ sario preventivamente calcola-
- reil fabbisogno energetico del-
. le singole unitd immobiliari. I
§ ~professionista abilitato deve fa-

rericorsoallanormatecnicaUni

Ts 11300 che, perd, deve essere
coordinataconle disposizionidi
legge in materia di formazione
delle tabelle millesimali.-

1l tecnico, quindji, nel calcolare
il fabbisogno, deve considerare
solo le parti comuni e le eventuali
modifiche alle stesse (ad esempio
cappotti esterni, coibentazioni

LE DERDGHE

Lobbligo di contahilizzazione
ha carattere
dinormaimperativa

enon éderogabile neppure
dal regolamento contrattuale

I calcoli

o1 LA TABELLA

Latabellas mﬂleSImale del :
nscaldamentoserve_umcamentef :
perlaripartizione delle seguenti -

" spese diutilizzo: a) dispersioni; - -

di calore dalle tubatura comuni
(lacosiddettaquotafissa); b).
manutenzioneordinaria; c) -
energiaelettrica;d)ove’ .
preSénte',"iltérzo responsabilé:

02| ILMETODO

approvare’la nuovatabella ,

“tabellamillesimale

deltetto o del sottotetto se comu-
ne). Non potranno essere invece
considerate le migliorie apporta-
te allinterno delle singole unita
immobiliari quali, ad esempio, la
sostituzione degliinfissi condop-
pivetrioicappottiinterni.

Trova infattiapplicazione Paz-
ticolo 68, commiz 2, delle Disposi-
zioni di attuazione del Codice ci-
vile: nell'accertamento dei valori
millesimali non si tiene conto, tra

" Taltro, dei miglioramenti e dello

stato di manutenzione di ciascu-
naunitaimmobiliare.
Lanuovatabellaeicriteridiri-
partizione di.cui alla norma Uni
10200 devono essere approvati

conlamaggioranza degli inter-
. venuti e;almeno 500 millesimi

(articolo26, commajdellalegge
10/1991).Sel’assembleanondeli-
bers, ciascun condomino pud ri-
volgersial Tribunale in volonta-
ria giurisdizione (articolo 1105

‘del Codice civile) e ottenere un

ordine di adempiere.

Illegislatore, al capoverso del-
Particolo 9, comma 5, del Dlgs
102/2014, ritiene che la contabi-
lizzazione deiconsumidiciascu-
na unitd immobiliare, e la suddi-
visione delle spese del riscalda-
mento in base ai criteri previsti
dalla legge, favoriscano il conte-
nimento dei consumi energetici.
Lanormahaquindi carattere im-
perativo e non puo essere dero-
gata né da una delibera assem-
bleare né da un regolamento
avente natura contrattuale. L’ar-
ticolo 1418 del Codice civile san-
zionaconlanullitiicontrattiole
singole clausole:contrarie a nor-
meimperative.

La mancata applicazione dei
criteri di ripariizione previsti
dalla legge espor
(articolo16 del Pl
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MOROSITA

Decreto ingiuntivo
entro sei mesi

| diVincenzo Vecchio

L‘? articolo 1129 parla chiaro:
contro imorosi il decreto in-
giuntivova chiesto entro seimesi
dal sial bilancio. Ma primaoccor-
re comungue agire per recupera-
reil credito.
La sentenza della Cassazione
24920 del 20 ottobre ha fatto rite-
nere ad alcuni che Yamministra-

tore di condc
nemente evi
lutilizzo del
non essendo
samente. Ma
considerazio
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NELLA LEGGE DI BILANCIO

Detrazioni fiscali
«verdi» in condominio

di Giuseppe Latour

% ono almeno 5omila i condo-
mini che utilizzeranno il bo-
nus verde. Con una spesa media
di smila euro. Mobilitando, quin-
di, investimenti complessivi per
circazsomilioni. Larelazionetec-
nica di accompagnamento al di-
segnodileggediBilancioraccon-
ta qual & 'impatto, molto diffuso,
cheilGovernosiaspettanegliedi-
ficicondominiali ad uso abitativo

dalnuovobc
fiscalededic
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